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Bestatigungsvermerk des unabhéngigen
Abschlusspriifers

An die Minchner Immobilien Center AG, Grinwald

Prufungsurteil

Wir haben den Jahresabschluss der Miinchner Immobilien Center AG, Griinwald,
— bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2018 und der Gewinn- und Ver-
lustrechnung fur das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2018 bis zum 31. Dezember
2018 sowie dem Anhang, einschlieBlich der Darstellung der Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden — gepruft.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse
entspricht der beigefligte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den
deutschen, far Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtliichen Vorschriften
und vermittelt unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmasiger
Buchfuhrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermo-
gens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2018 sowie ihrer Er-
tragslage fir das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2018 bis zum 31. Dezember 2018.

Geman § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Prifung zu keinen
Einwendungen gegen die OrdnungsmaBigkeit des Jahresabschlusses gefihrt hat.

Grundlage fur das Prufungsurteil

Wir haben unsere Prifung des Jahresabschlusses in Ubereinstimmung mit § 317
HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgesteliten
deutschen Grundsatze ordnungsmaniger Abschlussprifung durchgefthrt. Unsere
Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsatzen ist im Abschnitt ,Ver-
antwortung des Abschlussprufers fir die Priifung des Jahresabschlusses” unseres
Bestatigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von dem Unternehmen
unabhangig in Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und be-
rufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflich-
ten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfdlit. Wir sind der Auffassung,
dass die von uns erlangten Prafungsnachweise ausreichend und geeignet sind,
um als Grundlage far unser Prafungsurteil zum Jahresabschluss zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Auf-
sichtsrats flir den Jahresabschluss

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fir die Aufstellung des Jahresab-
schlusses, der den deutschen, fur Kapitalgeselischaften geltenden handelsrechtli-
chen Vorschriften in allen wesentlichen Belangen entspricht, und dafur, dass der
Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmaBiger
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Buchfihrung ein den tatsdchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermo-
gens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt. Ferner sind die gesetz-
lichen Vertreter verantwortlich far die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstim-
mung mit den deutschen Grundsatzen ordnungsmaBiger Buchfihrung als notwen-
dig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermoglichen,
der frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten - falschen Dar-
stellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter daflr
verantwortlich, die Fahigkeit der Geselischaft zur Fortfihrung der Unterneh-
menstatigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachver-
halte in Zusammenhang mit der Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit, sofern
einschlagig, anzugeben. Dartiber hinaus sind sie dafur verantwortlich, auf der
Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung der Unterneh-
menstatigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsachliche oder rechtliche Gege-
benheiten entgegenstehen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungslegungs-
prozesses der Gesellschaft zur Aufstellung des Jahresabschlusses.

Verantwortung des Abschlussprufers fur die Prufung des
Jahresabschlusses

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit darGber zu erlangen, ob der Jah-
resabschluss als Ganzes frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsich-
tigten — falschen Darstellungen ist, sowie einen Bestatigungsvermerk zu erteilen,
der unser Prufungsurteil zum Jahresabschluss beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaB an Sicherheit, aber keine Garantie da-
far, dass eine in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Insti-
tut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgesteliten deutschen Grundsatze ordnungsma-
Biger Abschlusspriafung durchgefuhrte Prifung eine wesentliche falsche Darstel-
lung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen konnen aus Versto3en oder Unrichtig-
keiten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verninftigerweise
erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage
dieses Jahresabschlusses getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Ad-
ressaten beeinflussen.

Wahrend der Prafung Uben wir pflichtgemaBes Ermessen aus und bewahren eine
kritische Grundhaltung. Dartber hinaus

e identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder
unbeabsichtigter - falscher Darstellungen im Jahresabschluss, planen und fuh-
ren Prufungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen
Prafungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fur
unser Prufungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstel-
lungen nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstoBen héher als bei Unrichtigkeiten,
da VerstoB3e betrigerisches Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Un-
volistandigkeiten, irrefGhrende Darstellungen bzw. das AuBerkraftsetzen inter-
ner Kontrollen beinhalten kénnen.
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* gewinnen wir ein Verstandnis von dem fir die Prifung des Jahresabschlusses
relevanten internen Kontrollsystem, um Prifungshandlungen zu planen, die
unter den gegebenen Umstanden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel,

ein Prufungsurteil zur Wirksamkeit dieses Systems der Gesellschaft abzuge-
ben.

* beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern ange-
wandten Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den ge-

setzlichen Vertretern dargesteliten geschatzten Werte und damit zusammen-
hangenden Angaben.

* ziehen wir Schlussfolgerungen Gber die Angemessenheit des von den gesetzli-
chen Vertretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der FortfGhrung
der Unternehmenstatigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prafungs-
nachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignis-
sen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der
Gesellschaft zur Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit aufwerfen kdnnen.
Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht,
sind wir verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die dazugehérigen Angaben
im Jahresabschluss aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unange-
messen sind, unser Prifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schluss-
folgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Bestatigungsver-
merks erlangten Prifungsnachweise. Zukiinftige Ereignisse oder Gegebenhei-
ten konnen jedoch dazu fahren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstatig-
keit nicht mehr fortfGhren kann.

e beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresab-
schlusses einschlief3lich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zu-
grunde liegenden Geschaftsvorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der Jah-
resabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmaBiger
Buchfihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Ver-
mogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

Wir erdrtern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den
geplanten Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Prifungs-
feststellungen, einschlieBlich etwaiger Mangel im internen Kontrollsystem, die wir
wahrend unserer Prufung feststellen.

Leipzig, den 29. Juli 2019

Warth & Kilein Grant Thornton AG
Wirtschaftsprufungsgesellschaft

Sebastian Koch Kathleen Hennig
Wirtschaftsprufer Wirtschaftspriferin
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Minchner Immoblilien Center AG, Grilnwald
Jahresabschluss fir das Geschiftsjahr vom 1. Januar 2018 bis zum 31. Dezember 2018
Gewinn- und Verlustrechnung

- — — e —— i
2018 2017 #
___EUR EUR EUR .
1. Umsatzeridse 38.215,17 809.648,00
2. sonstige betriebliche Ertrage 93.261,65 29.722,59
3. Personalaufwand
a) Lohne und Gehalter 154.301,25 238.009,11
b) soziale Abgaben und Aufwendungen fir
Altersversorgung und fiir Unterstiitzung i 0,00 1564.301,25 23.021,68
4. Abschreibungen auf immaterielle Vermégensgegen-
stande des Anlagevermdgens und Sachanlagen 3.436,37 4.261,42
5. sonstige betriebliche Aufwendungen i 397.274,65 1.416.191,71
6. Ertréige aus Gewinnabfihrungsvertragen 0,00 120.807,55
7. sonstige Zinsen und ahnliche Ertraige | 627.155,79 53.232,48l
- davon aus verbundenen Unternehmen: I !
EUR 207.517,50 (Vj.: EUR 47.904,70)
8. Aufwendungen aus Verlustibemahme 0,00 29.646,92
9. Zinsen und ahnliche Aufwendungen H 34.143,83 9.906,42
10. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag I 9459488 -0,30
11. Ergebnis nach Steuem 224.071,39 -707.626,34
12. sonstige Steuern r 798,25] 603,76
13. Jahresiiberschuss/-fehlbetrag 223.273,14 -708.230,10
14. Verlust-/Gewinnvortrag aus dem Vorjahr -708.230,10 4.155.145,75
15. Ausschittung 0,00H -4.155.145,75
16. Bilanzverlust ' -484.956,96 -708.230,10






Miinchner Immobilien Center AG, Grunwald
Jahresabschluss fiir das Geschaftsjahr
vom 1. Januar 2018 bis zum 31. Dezember 2018

Anhang

A. Alilgemeine Angaben zum Jahresabschluss
Zur ldentifikation der Gesellschaft:

Firmenname laut Registergericht: Minchner Immobilien Center AG
Firmensitz laut Registergericht:  Grinwald

Registereintrag: Handelsregister
Registergericht: Munchen
Register-Nr.: 197862

Die Gesellschaft ist eine kleine Kapitalgesellschaft nach § 267 HGB.

Der Jahresabschluss der Minchner Immobilien Center AG, Firmensitz Grinwald

(vormals UnterschleiBheim), wurde auf der Grundlage des Handelsgesetzbuches fur
Kapitalgesellschaften aufgestelit.

Der Jahresabschluss der Minchner Immobilien Center AG ist unter teilweiser Verwen-
dung des Jahresergebnisses nach § 268 Abs. 1 HGB aufgestellit.

Der Jahresabschluss ist in EUR aufgestellit.

Im vorliegenden Jahresabschluss wurde die Gliederung der Bilanz und Gewinn- und
Verlustrechnung geman § 266 HGB bzw. § 275 HGB eingehalten.

Die Gewinnermittlung erfolgt nach dem Gesamtkostenverfahren.

B. Angaben zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Immaterielle Vermogensgegenstande und das Sachanlagevermégen wurden zu An-
schaffungskosten angesetzt und soweit abnutzbar, um planméaBige Abschreibungen
gemindert. Die Abschreibungen wurden nach der voraussichtlichen betriebsgewdhnli-
chen Nutzungsdauer der Vermogensgegenstande linear vorgenommen. Bewegliche
und selbststandig nutzbare Gegenstande mit Anschaffungskosten zwischen
EUR 150,00 und EUR 1.000,00 (FortfUhrung GWG-Pool) wurden gemaR den steuerli-
chen Vorschriften mit 20 % abgeschrieben (Fortflhrung). Im Berichtsjahr wurden Ge-
ringwertige Wirtschaftsguter mit Anschaffungskosten bis EUR 800,00 voll abgeschrie-
ben. Es wurden keine Fremdkapitalzinsen aktiviert.

Die Finanzanlagen wurden wie folgt angesetzt und bewertet:
- Anteile an verbundenen Unternehmen zu Anschaffungskosten

- Ausleihungen an verbundene Unternehmen sowie sonstige Ausleihungen zum
Nennwert

Soweit erforderlich, wurde der am Bilanzstichtag vorliegende niedrige beizulegende
Wert angesetzt.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstinde wurden zum Nennwert unter Be-
ricksichtigung aller erkennbaren Risiken bewertet.
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Ruckstellungen sind fir alle ungewissen Verbindlichkeiten gebildet worden. Sie wur-
den mit ihrem nach verninftiger kaufmannischer Beurteilung notwendigen Erflllungs-
betrag bewertet.

Verbindlichkeiten wurden zum Erfallungsbetrag angesetzt.

C. Angaben zu einzelnen Abschlussposten

Die Gesellschaft hat Forderungen gegen Vorstandsmitglieder in Hohe von
EUR 14.976,04.

Das Gezeichnete Kapital der Gesellschaft betragt EUR 15.050.000,00 und ist in
15.050.000 Stickaktien, die auf Namen lauten, unterteilt. Unterschiedliche Aktiengat-
tungen sind nicht gebildet.

Das Grundkapital der Gesellschaft ist durch Beschluss der Hauptversammlung vom
31. August 2017 um EUR 7.525.000,00 bedingt erhéht (Bedingtes Kapital 2017/1). Das
Bedingte Kapital dient zur Gewahrung von Umtausch- oder Bezugsrechten aufgrund
von Wandelschuldverschreibungen. Der Vorstand ist durch Beschluss der Hauptver-
sammlung vom 31. August 2017 ermachtigt, das Grundkapital mit Zustimmung des
Aufsichtsrates bis zum 30. August 2022 gegen Bar- und/oder Sacheinlage einmal oder
mehrmals um insgesamt bis zu EUR 7.525.000,00 zu erhdhen, wobei das Bezugsrecht
der Aktionare ausgeschlossen werden kann (Genehmigtes Kapital 2017/1).

Bei den zum Stichtag ausgewiesenen Gewinnricklagen handelt es sich um die gesetz-
liche Rucklage, welche aufgrund der Bestimmungen des AktG nicht an die Gesell-

schafter ausgeschuttet werden darf.

Samtliche Verbindlichkeiten haben — wie im Vorjahr — eine Restlaufzeit von bis zu ei-
nem Jahr. Die Verbindlichkeiten sind nicht gesichert durch Pfandrechte oder dhnliche
Rechte.

Im Geschaftsjahr fielen sonstige betriebliche Aufwendungen von auBergewdhnlicher
GroBenordnung und Bedeutung in Hohe von TEUR 144 an. Diese sind im Rahmen des
kunftig geplanten Borsengangs entstanden.

D. Sonstige Angaben

Sonstige finanzielle Verpflichtungen:

Sonstige finanzielle Verpflichtungen aus Mietvertragen belaufen sich in den kommen-
den Jahren auf TEUR 5 p.a.

Mit notarieller Urkunde vom 22. Dezember 2017 wurden Geschéftsanteile an der Ge-
sellschaft Gewerbepark Neu-Isenburg GmbH, eingetragen beim Registergericht
Charlottenburg unter HRB 191147 mit Sitz Berlin, mit Nennwert von TEUR 23,5

(94 %) erworben. Aus diesem Kaufvertrag bestehen sonstige finanzielle Verpflichtun-
gen in Hohe von EUR 4,5 Mio. Zudem hat sich die Gesellschaft verpflichtet, die Ge-
werbepark Neu-Isenburg mit den finanziellen Mitteln zum Ankauf des Objektes aus-
zustatten. Dies ist im Geschaftsjahr 2018 erfolgt. Daher geht der Vorstand von keiner
weiteren Inanspruchnahme aus dieser Finanzierungszusage aus.
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Die Minchner Immobilien Center AG halt Anteile an Grundsticksunternehmen, die ei-
nen gemeinsamen Kreditvertrag mit der Landesbank Baden-Wurttemberg ab.geschlos-
sen haben. Die Minchner Immobilien Center AG haftet als Garantiegeber far alle ga-
rantierten Anspriche des Kreditgebers. Die aufgenommene Summe betragt
TEUR 13.600. Der Vorstand geht aktuell nicht von einer Inanspruchnahme aus dieser

Garantie aus.
Arbeitnehmer:
Die Gesellschaft beschaftigte neben dem Vorstand keine Arbeitnehmer.

Vorstand:
Johann Weibl, CEQ
Aufsichtsrat:

Dr. Hans-Jurgen Ahlhoff, Vorsitzender, Wirtschaftsprifer
Reinhold Bausewein, Kaufmann
Thomas Kriiger, Diplom-Betriebswirt (BA)

Beteiligungen, die nach § 20 Abs. 4 AktG der Gesellschaft mitgeteilt wurden:

Eine Gesellschaft hat der Minchner Immobilien Center AG mitgeteilt, dass sie mehr
als 50 % an der Unternehmung halt.

E. Nachtragsbericht

Herr Johann Weibl hat zum 20. Februar 2019 sein Amt als Vorstand niedergelegt. Herr
Jorg Reinhardt wurde mit Datum vom 20. Februar 2019 als neuer Vorstand im Han-

delsregister eingetragen.

Das Amtsgericht Miinchen hat am 17. Juli 2019 einen neuen Aufsichtsrat bestellt,
welcher sich wie folgt zusammensetzt:

Frank Schneider, Vorsitzender, Vorstand,
Stephan Noetzel, Rechtsanwalt (Syndikusrechtsanwalt) und
Christoph Blacha, Rechtsanwalt in eigener Kanzlei.

Weitere Ereignisse von wesentlicher Bedeutung fir die Vermégens-, Finanz- und Er-
tragslage der Gesellschaft nach dem Bilanzstichtag sind nicht eingetreten.

Grinwald, 29. Juli 2019

I
:]J Jorg Reinhardt
Vorstand
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